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So planen Sie Ihre energetische
Sanierung in 5 Schritten

Das kostet eine energetische
Sanierung

So sieht der individuelle Sanierungs-
fahrplan aus

Wie sich Wohngebaude richtig sanieren
lassen

Hier herrscht Sanierungspflicht

Diese Heizungssysteme gibt es

Welche Forderungen Sie nutzen konnen

Mit dieser Checkliste kommen Sie
gut voran

Liebe Leserinnen und Leser,

wir kommen nicht mehr drumherum: Das Wohnen wird
teurer — flir Mieter und fur Hausbesitzer. Ein wesent-
licher Treiber sind die gestiegenen Heizkosten und die
immer strenger werdenden gesetzlichen Sanierungsvor-
gaben. Gut also, wenn man als Immobilienbesitzer selbst
entscheiden kann, ob und wann man die Modernisierung
der eigenen vier Wande angeht. Denn unabhéangig vom
politischen Streit — der grof3te Hebel, um Energiekosten
einzusparen und den eigenen Fuf3abdruck beim CO,-Aus-
stof3 zu verkleinern, ist der Wechsel von Ol und Gas auf
erneuerbare Heizformen.

Die wichtigsten Fragen dabei: Was kostet mich das und
wer hilft mir finanziell? Wie gehe ich vor? Was muss ich
technisch einplanen — und was muss ich an Vorgaben
beachten? Auch wichtig: Wer hilft mir? Denn keine Frage:
Ein Haus zu modernisieren ist keine Kleinigkeit. Es braucht
Mut, Energie, Ressourcen — und einen guten Plan.

Damit Ihnen die Erneuerung des wichtigsten Ortes der Welt
moglichst gut gelingt, haben wir diesen Leitfaden zur Mo-
dernisierung erstellt. Er beantwortet die wichtigsten Fra-
gen flur Hausbesitzer, hat einen inhaltlichen Schwerpunkt
auf die energetische Sanierung, beleuchtet die verschie-
denen Pfade durch den Forderdschungel und dient Ihnen
auch als Checkliste, um alle wichtigen Schritte von der
ersten Idee bis zur fertigen Durchfiihrung sicherzustellen.

Wir wiinschen lhnen gutes Gelingen!

RN

Sebastian Flaith
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1. Meilenstein

So planen Sie lhre energetische Sanierung in 5 Schritten E—

Das Sanierungsvorhaben der eigenen Immobilie will gut geplant sein. Damit Sie bei den
wichtigsten Punkten vorbereitet sind, bevor Sie oder die beauftragten Firmen sich ans

Werk machen, sollten Sie die folgende Checkliste einmal durchgehen

SCHRITT1

Gebaudezustand
genau analysieren

Zuerst sollten Sie den energeti-
schen Zustand lhres Gebaudes
einschatzen:

In welchem Zustand ist die
Dammung von Dach und
Wéanden?

Sind die Fenster dicht?
Wie alt ist die Heizung?
Liegt der Jahresverbrauch
Uber 15 Liter Heizdl oder
liber 15 Kubikmeter Erdgas
pro Quadratmeter Wohn-
flache?

Im nachsten Schritt sollten Sie
die EinzelmaBnahmen in einen
Plan Uberflihren — am besten
mit Hilfe eines Architekten
oder Energieberaters. Er nimmt
die ermittelten Schwachstellen
auf, erganzt sie um weitere
bislang unerkannte Mangel
und hilft Ihnen dabei, einen in-
dividuellen Sanierungsfahrplan
(iSFP) fiir Inre Immobilie zu er-
stellen (siehe Meilenstein 3).

Tipp:
Kosten fur die
nes Ene\’g‘e'
erten (EEE)

Die

erden im .
WBundesf'érderung far

offiziente Gebaude
(BEG) bezuschusst.

&
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'SCHRITT 2

Mafinahmen
professionell planen

Bei der Malnahmenplanung
sollten Sie — je nach Umfang
der energetischen Sanierung
— Experten einbeziehen.

Lassen Sie einen Architekten
lhr Bauvorhaben koordinieren
und qualifizierte Handwerks-
betriebe die MaB3nahmen
durchfihren. Das spart zusam-
mengerechnet Zeit und Geld.

Bei der energetischen Sa-
nierung sollten Sie auch an
andere notwendige BaumaB-
nahmen denken: Wollen Sie
anbauen oder die Wohnflache
unterm Dach vergrofiern?
Soll Ihr Zuhause altersgerecht
umgebaut werden? Bendtigen
Sie ein weiteres Bad im Erd-
geschoss? Denken Sie schon
langer an einen Wintergarten
oder bessere Verschattungs-
elemente? Dann ist jetzt der
Zeitpunkt, diese Bauvorhaben
mit der Sanierung zu kombinie-
ren, um Synergien zu nutzen
und Kosten zu sparen.

SCHRITT 3

Finanzierung
passend gestalten

Eine erste Grobplanung des fi-
nanziellen Rahmens durch den
Architekten gibt Ihnen Orien-
tierung. Schatzen Sie Ihr Eigen-
kapital und die finanzielle
monatliche Belastung durch
ein Darlehen realistisch ein.

Wichtig: Der Staat fordert
energetische Modernisierungs-
maBnahmen auf verschiedene
Arten. Um die Férderung in
Anspruch zu nehmen, sollten
Sie die Kriterien und Anforde-
rungen kennen — und sich gut
beraten lassen.

Es gibt beispielsweise: Direkt-
zuschuss durch das BAFA
(Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle), steuerliche
Abschreibung oder Tilgungszu-
schuss der KfW (Kreditanstalt
flir Wiederaufbau).

Einige Forder-Bausteine lassen
sich intelligent kombinieren,

dabei helfen Ihnen die Heimat- k

experten von Schwabisch Hall
weiter.

SCHRITT 4

Ausfihrung
griindlich planen

Die Ausfiihrungsplanung des
Architekten koordiniert die ein-
zelnen Schritte und dient den
am Bau beteiligten Gewerken
als Grundlage. Als Eigentiimer
legen Sie in diesem Zuge wei-
tere Details fest, zum Beispiel
welche Baustoffe verwendet
werden sollen. Spatestens jetzt
miuissen Sie auch entscheiden,
ob und wenn ja welche Maf3-
nahmen der energetischen
Sanierung Sie in Eigenleistung
umsetzen kdnnen.

Angebote fiir die Umsetzung
enthalten eine Leistungs-
beschreibung, inklusive der
konkreten Angabe von Ma-
terialien und dem geplanten
Ausflihrungszeitraum.

Je umfangreicher die Maf3nah-
men sind, umso glinstiger fah-
ren Sie mit einer detaillierten
Leistungsbeschreibung, weil
Sie die Gewerke dann sicher
kalkulieren kénnen. Ist die
Entscheidung gefallen, wird ein
Bauvertrag aufgesetzt. Dieser
enthalt in der Regel Angebot,
Leistungsbeschreibung und
Ausfiihrungsplanung sowie die
Zahlungsbedingungen.

SCHRITTS

Umbau
sauber durchfiihren

Die ordnungsgemafe Durch-
flihrung der energetischen
MaBBnahmen liberwacht ein
qualifizierter Bauleiter oder der
beauftragte Architekt selbst. Er
kiimmert sich um die Koordi-
nation aller beteiligten Fir-
men vor Ort, 16st auftretende
Probleme und kontrolliert und
protokolliert die Qualitat.

AbschlieBend werden die
erbrachten Leistungen ab-
genommen. Werden Mangel
entdeckt, muss die beauftragte
Firma diese beseitigen. Ist die
energetische Sanierung abge-
schlossen, lassen Sie sich als
Hauseigentiimer in die techni-
schen Anlagen einweisen.

Haben Sie staatliche Férderun-
gen beantragt, sollten Sie ge-
meinsam mit dem Architekten
priifen, ob alle erforderlichen
Nachweise vorliegen.




2. Meilenstein

N ©

Das kostet eine energetische Sanierung ® Forder-Bausteine fiir lhre energetische Sanierung ﬂ
Im Folgenden listen wir eine Reihe von energetischen Sanierungsmafinahmen inklusive Staatliche Forderungen kdnnen einen beachtlichen Teil Ihrer Sanierungskosten mit-
der ungefahren Preise auf. Diese Angaben kdnnen naturlich nur eine grobe Annaherung finanzieren. Damit will die Bundesregierung die notwendigen Schritte einleiten, um die
sein. Dabei gehen wir von einem Beispielhaus mit folgenden Parametern aus: CO2-Emissionen bis 2045 rechnerisch auf null zu senken. Um dieses Ziel zu erreichen,

muss der Energieverbrauch von Gebauden stark reduziert werden.

() Einfamilienhaus aus ‘H ca. 80 m* 115 Geschosse Um Immobilienbesitzer zu entlasten, ist in dem Klimaschutzpaket gleichzeitig eine ver-

den 1980er-Jahren Grundflache starkte Férderung von energetischen MaBnahmen festgeschrieben. Das bedeutet:
Der Staat beteiligt sich daran, wenn Sie lhr Haus klimafreundlich umbauen.
P 9 ca.130 m? . . - . .. . .
u Finf Zimmer Wohnfliche Die verschiedenen Mdglichkeiten der Forderung beinhalten:

Baustein 1: KfW-Forderung

Sanierungsmafinahme ungefahre Kosten Die staatliche Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (Kfw)
fordert Ihre energetische Gebaudesanierung. Die ge-

Dachdammung ca. 25.000 € inkl. Unterkonstruktion planten Arbeiten miissen umfangreichere Komplett-
maf3nahmen beinhalten und zum KfW-Effizienzhaus-

Dacheindeckung ca. 5.000 bis 15.000 € Standard fuhren.

Fassadendammung ca. 28.000 bis 45.000 €

Baustein 2: BAFA-Forderung

Innenddmmung Winde ca. 5.800 bis 10.000 € Seit 2020 fordert das Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA) die Nutzung von erneuer-
barer Warme und beteiligt sich an den forderfahigen
Kosten. Dazu zahlen nicht nur Anschaffungskosten,
sondern auch Leistungen wie Inspektionen und War-
tungen sowie Montage und Installation.

neue Elektroinstallation ca. 150 bis 200 € pro m? Wohnflache BAFA.'Forderun_g fir Beratung & Begle'tung: Die Ko?’
ten eines Energieberaters werden bis zu 80 %, maxi-

mal bis zu 1.300 € gefdrdert. Der Fordersatz fur Bau-
begleitung betragt 50 % der forderfahigen Ausgaben
(auf 5.000 € pro Kalenderjahr gedeckelt).

Dammung Kellerdecke ca. 3.000 bis 4.500 €

Austausch Fenster ca. 10.000 bis 18.000 €

neue Heizung ca. 12.000 bis 37.000 €

Baustein 3: Steuerliche Forderung

Der Staat gewahrt Steuerermafligungen fur die ener-
getische Sanierung von Gebauden, die mindestens
zehn Jahre alt sind. In drei Jahren kdnnen Sie so bis
zu 40.000 € von der Steuer abziehen.
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3. Meilenstein

So sieht der individuelle Sanierungsfahrplan aus

Ein individueller Sanierungsfahr-
plan, kurz iSFP, ist eine Ubersicht
tiber technisch mogliche und
wirtschaftlich sinnvolle Sanie-
rungsmafinahmen fiir ein Haus
oder eine Wohnung in Deutsch-
land. Mit diesem Plan kénnen Sie
eine Sanierung von der Finanzie-
rung bis zur Umsetzung fundiert
planen.

Standardmasig beinhaltet ein
individueller Sanierungsfahrplan
nach den Vorgaben der Deut-
schen Energie-Agentur (dena)
und des Instituts fur Energie- und
Umweltforschung sowohl eine
Beratung als auch einen ausfiihr-
lichen Bericht.

Darin enthalten sind in der Regel
zwei bis fiinf MaBnahmenpakete
in einem Zeitstrahl. So wissen
Sie als Eigentiimer nicht nur, was
bestenfalls zu tun ist, sondern

( Mein
Sanierungs-
fahrplan

MaBnahmenpaket 1
Dammung Dachund
aberste Geschossdecke
Erneusrung
Dachflschenlenster
WW-Bereitung, BWK
und Solaranlage

= Heirung, BWK-Erdgas

mit Solaranlage

* Heirungsoptimierung

The Haus hewte

.

Energiekosten’
4,600 €fa

Aquivalente
COy-Emission
72 kgfim*a)

Endenergieverbrauch
55.300 kWhia

Primirencrgiobedarf
329 kWhj[n:"a)

o Heute 2021-09-10 2021

auch in welcher (zeitlichen)
Reihenfolge und zu welchen
ungefahren Kosten. Auch die zu
erwartenden Fordermittel sind im
Sanierungsfahrplan vermerkt.

Zudem hat der Beratungsbericht
bestimmte Anforderungen zu
erflllen. Zum Beispiel missen
Angaben zum Primarenergie-
bedarf, Endenergiebedarf und

zu CO2-Emissionen sowie zu
Energiekosten, geschatzten Ge-
samtinvestitionskosten, Instand-
haltungskosten und Férdermaog-
lichkeiten des Bundes enthalten
sein.

Ein individueller Sanierungs-
fahrplan ist aus mehreren
Griinden sinnvoll:

\/ Fiir einen iSFP nimmt ein
Energieberater Ihre Immobilie
genau unter die Lupe. Sie erhal-

EHas

Mafinahmenpaket 3

MaBnahmenpaket 2 » Dimmungder
Auberwinde

= Heizungsoptimierung

-

Dimmung der
Kellerwinde

.

Erneuerung der Fenster
im EG und DG
Dimmung Kellerboden
und Hellerdechke
Einbau Liftungsaniage
mit WRG

.

37.350€
B.750€

3300 €

2022 - 2023 sobald als maglich nach
MP2

Dic angeg) it aul pinem ag zum
Zeitpunkt dor Erstellung des Sanferungsfahrplans. Es handedt sich horbol nicht
um eine Kestenermittlung nach DIN 276, Zu den tatsichlichen
Auslihrungskosben kinnen Abweichungen aultreten. Yor Auslifirung sind
Wankrel Fach 8
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Agrwurden anhand der Konditionen der zum Teitpunkt der

Erstellung dos isFp geltenden Firderprogramme beroechniel und sind roin

infarmativ. Ex besteht kein Ancpruch auf die genannte Farderhdhe.
5 Sglichkeiten kinnen aam Urnsetungseilpunkt hiher oder niedriger
austallen, datver bitte 2um Umsetzungszeitpunkl nochmals prifen.

ten damit einen guten Uberblick
Uber den energetischen Zustand
und uber Einsparpotenziale des
Gebaudes. Das kann nicht nur fur
eine Sanierung, sondern auch fir
einen spateren Verkauf nutzlich
sein.

\/ Ein Fahrplan schafft Transpa-
renz und gibt Planungssicherheit.
Sie erfahren, welche Sanierungs-
mafinahmen fur Ihr Haus sinnvoll
und realisierbar sind.

v/ Selbst wenn Sie den Fahrplan
nicht gleich in die Tat umsetzen,
profitieren Sie: Ein Blick in den
iSFP verrat Ihnen, welche Losung
wann fir lhr Gebaude sinnvoll ist.

\/ Ein aktueller iSFP beriick-
sichtigt auch alle Fordermog-
lichkeiten, so dass Sie Ihr Haus
moglichst kostenglinstig sanieren
koénnen.

thr Mausin Tukun®t

B

Energiekosten’
mre B50 €/a
Aguivalente
MaBnahmenpaket 4 €0, -Emission
» Warmwasserbarsitung 9 kgf(m*a)
dber SW-Whrmepumpe
» Austausch BWK gegen Endenevgieverbrauch
SW-Warmepumpe 4.200 kWh/a

*  Heirungsoptimiensng
Primarenergiebedarf
29kWh/(m*a)

@ Investitisnskosten
@ davon Sowieso-Kosten
€D rouderung’

nach MP3 und spitestens ‘DZiel
2036

! Die Encrgj mit heutigen iepreisen und

rwae d brauchs nach des jeweiligen
MaBnah hats boreehned. In der Langlrist hdive kisnaen Energiopreds
sthwanken,

Wer erstellt einen iSFP?

Wenden Sie sich unbedingt an einen seriésen
Energieberater, Architekten oder Ingenieur. Wer eine
staatliche Forderung vom BAFA erhalten will, muss
zwingend einen Energieberater aus der Energie-Ef-
fizienz-Expertenliste (EEE-Liste) beauftragen. Eine
geforderte Energieberatung konnen Sie nur dann in
Anspruch nehmen, wenn

= |hr Gebaude in Deutschland steht

= der Bauantrag fiir das Wohngebaude mindestens
zehn Jahre zuriickliegt

= das Gebaude liberwiegend dem Wohnen dient

Was kostet der iSFP?

Die Kosten fir einen individuellen Sanierungsfahr-
plan hangen von verschiedenen Faktoren ab wie
Region, Gebaudegroflie, Grundriss und den bau-
lichen Gegebenheiten. Im Schnitt zahlen Sie fur
einen iSFP fir ein Einfamilienhaus zwischen 1.600
und 2.100 Euro. Wenn Sie eine Forderung erhalten,
liegt Ihr Anteil noch bei rund 300 bis 800 Euro.

Wer fordert den iSFP?

Das Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkon-
trolle (BAFA) libernimmt im Rahmen des Forder-
programms ,,Energieberatung Wohngebaude” 80
% der Kosten fiir einen individuellen Sanierungs-
fahrplan (Stand 2023). Der Zuschuss ist allerdings
gedeckelt auf

= 1.300 Euro fir Ein- und Zweifamilienhauser und

= 1.700 Euro fiir Gebaude mit mehr als drei Wohn-
einheiten.

Welche Extras bietet der iSFP?

Wenn Sie bestimmte EinzelmaBnahmen aus einem
Sanierungsfahrplan innerhalb von 15 Jahren nach
Erstellung des iSFP umsetzen, kdnnen Sie unter
Umstanden einen zusatzlichen Bonus erhalten. Auf
die BAFA-Basisforderung kommen dann fiinf Pro-
zentpunkte obendrauf.

=)

Der Kostendeckel liegt je EinzelmaBnahme bei
60.000 Euro. Achtung: Den Antrag missen Sie stel-
len, bevor Sie die Maflnahme umsetzen.

Tipp: Ein qualifizierter Energieberater kann lhnen
nicht nur einen forderfahigen Sanierungsfahrplan
erstellen, sondern darin auch direkt Ma3nahmen-
pakete schniiren, die vom BAFA bezuschusst
werden. In der Regel kiimmert sich der Experte bei
einer geplanten Umsetzung auch um die Antrag-
stellung beim Bundesamt, sofern Sie dies vertrag-
lich vereinbaren.

Energetisch sanieren | 9



4. Meilenstein

Wie sich Wohngebaude nach Jahrzehnten richtig sanieren lassen

Mehr als 40 % der Wohnungen in Deutschland wurden zwischen 1950 und 1977 erbaut
— und damit vor der ersten Warmeschutzverordnung. Diese Wohngebaude bieten beson-
ders grof3es Energieeinspar-Potenzial und haben typische Schwachstellen.

Die 50er-Jahre

Der schnelle Wieder-
aufbau beginnt

Beim Wiederaufbau musste es vor
allem schnell gehen. Oft sind die
Grundrisse aus der Nachkriegs-
zeit beengt, die Bauweise ist sehr
einfach. Haufig wird mit mangel-
haften Baumaterialien gearbeitet.
Die Ofenheizung ist noch die
Regel. Auch die Elektrik ist nach
heutigem Maf3stab unzureichend.
Schall- und Warmedammung
spielen noch keine Rolle. Beides
wurde spater nur unzureichend
nachgeristet oder fehlt nach

wie vor. Das schrankt den Wohn-
komfort teils erheblich ein. Auch
Warmebriicken innerhalb der
Konstruktion treten haufig auf. Die
Folgen: ein zu hoher Energiebedarf
und zu viel Feuchtigkeit, was zu
Schimmel fuhren kann. Immobi-
lieneigentiimer sollten deshalb die
verarbeiteten Materialien genau
Uberprifen und bauliche Mangel
sorgfaltig beheben lassen.

Architekten-Tipp: Besondere Auf-
merksamkeit miissen Bauherren
bei diesen typischen Siedlungs-
hausern auf Feuchtigkeitsscha-
den, Haustechnik und Dachein-
deckung richten. Weitere wichtige
Punkte sind Heizungssystem,
Tritt- und Schallschutz. Entschei-
dend ist die Qualitat der Bausubs-
tanz, denn unter Umsténden sind
eine komplette Erneuerung sowie
ein Anbau notwendig, um auf heu-
tige Standards zu kommen.
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Die 60er-Jahre

Die Wohnflache
nimmt zu

Fur die Hausgeneration der
60er-Jahre ist ebenfalls die un-
zureichende Warme- und Schall-
dammung charakteristisch.
Hinzu kommt die Verarbeitung
mangelhafter, veralteter oder
schadstoff-belasteter Bau-
stoffe. Ebenso treten in dieser
Baugeneration Schwachstellen
bei konstruktiven Bauteilen auf.
Dazu zahlen zum Beispiel tra-
gende Wande, Treppen, Briistun-
gen und Gelander. Die Sanitar-,
Elektro- und Heizungsanlagen
aus diesem Jahrzehnt sind in der
Regel technisch veraltet.

Architekten-Tipp: Insgesamt

ist die Qualitat der Wohnbau-
ten schon gut. Die Raume sind
grof3ziigiger geschnitten, sie
bieten grof3e Fensterfronten

und entsprechen oft heutigen
Mafstdben. Abstriche gibt es bei
den Sanitarraumen: mehr Nass-
zellen, weniger Wellness-Oasen.
Wichtige Prifpunkte fiir Hausbe-
sitzer sind daher: Optimieren des
Energieverbrauchs durch Dach-
und Fassadendammung, Prifen
von Schaden an konstruktiven
Bauteilen, Ersetzen der Wasser-
und Entwasserungsleitungen,
Austauschen der Heizanlage und
der Fenster.

Die 70er-Jdahre

Erste Warmeschutz-
verordnung kommt

Die 60er- und noch mehr die
70er-Jahre sind Jahrzehnte

des Baubooms. Gebaut wird

vor allem mit Beton. Die Elek-
tro- und Sanitarinstallationen
seit den 70er-Jahren sind aus
heutiger Sicht noch zeitgemas.
In Deutschland wéachst das Be-
wusstsein flir den Warmeschutz,
wenngleich die Warmedammung
nach der ersten Warmeschutz-
verordnung von 1977 nicht mehr
den heutigen Standards ent-
spricht. Haufig gibt es Probleme
mit Feuchtigkeit im Bodenbe-
reich. Wenig komfortabel bleiben
meist die Bader: Sie sind aus
heutiger Sicht zu klein. Da in Bal-
lungszentren viele Reihenhaus-
siedlungen entstehen, riicken die
Bader ins Innere der Hauser, weg
vom Tageslicht. Die Zahl der ver-
bauten Schadstoffe nimmt zu.

Architekten-Tipp: Kaufer sollten
bei dieser Baugeneration auf
Schadstoffe wie Asbest und
Holzschutzmittel sowie Feuch-
tigkeitsschaden achten. Hau-
fig gibt es Schwachstellen an
Dach und AuBBenwénden. Daher
stehen auch hier oft Dach- und
Fassadenddammung sowie die
Erneuerung der Heizanlage an.
Erstaunlicherweise sind die da-
mals haufig verbauten Mahago-
niholz-Fenster bei guter Wartung
und bereits verwendeter Zwei-

fachverglasung oft noch nicht
am Ende ihres Lebenszyklus. Ein
Austausch ist nicht automatisch
notwendig.

Die 80er-Jahre

Das Warmdach setzt
sich durch

Mit steigenden Anforderungen
an die Warmedammung er-
setzt das Warmdach mit seiner
Dammschicht in den 80er-Jah-
ren haufiger das in den Jahr-
zehnten davor gangige Kaltdach.
Ein Vorteil: Bislang als Stauraum
oder Wascheboden genutzte
Dachgeschosse werden zur
Wohnflache und sind baulich
entsprechend ausgestattet.

Die jetzt haufiger eingebau-

te Dachterrasse erweist sich
allerdings oft als Schwachstelle
bei starkem Regen sowie starker
Sonneneinstrahlung. Weitere
Schwachstellen sind bei die-
ser Gebaudegeneration haufig
ErdgeschossauBenwéande und
Wohnungstrennwande, Fenster-
leibung und Rollladenkasten.
Wichtig bleibt die Uberpriifung
von gesundheitsbelastenden
Materialien, allen voran asbest-
haltige Dachplatten oder Fas-
sadenplatten, Mineralwolle mit
zu geringer Faserlange, gesund-
heitsschadliche Holzschutz-
mittel sowie formaldehydhaltige
Spanplatten und andere Holz-
baustoffe.

Architekten-Tipp: Eine genaue
Prifung lohnt sich auch bei den
Warmdachern aus dieser Zeit,
da sie haufig noch Baumangel
aufweisen. Oft sind die Dampf-
sperren falsch verbaut oder
verschlissen. Dadurch dringt
Feuchtigkeit in den Baukorper
ein. Hauser aus den 1980er-Jah-
ren sind aufgrund der Mangel bei
Warmeschutz und Luftdichtheit
energetisch immer noch in frag-
wirdigem Zustand. Allerdings
sind die eingesetzten Bauteile
meist noch so gut in Schuss,
dass eine Erneuerung aus wirt-
schaftlicher Sicht nicht immer
Sinn ergibt. Wo Einsparpotenzial
liegt, kann ein unabhangiger
Energieberater beurteilen.

Die 90er-Jahre

Die Fassadendammung
kommt

Nach der UN-Umweltkonferenz
in Rio de Janeiro 1992 riickt zu-
séatzlich zum effizienteren Ener-
gieeinsatz die Reduzierung der
CO2-Emissionen in den Blick-
punkt — auch bei Bestands-
immobilien. Das Einsparen von
Energie tritt in den Vordergrund
— es werden immer mehr Pas-
siv- und Niedrigenergiehauser
gebaut. Fassaden erhalten eine
Hille aus Dammplatten, meist
aus Polystyrol. Zunehmend
werden Systeme eingebaut, die
erneuerbare Energie nutzen.
Bauherren orientieren sich ver-

mehrt an Standards fiir 6kologi-
sche Materialien und Konstruk-
tionen.

Architekten-Tipp: Die Dam-
mung dieser Gebaude ist aus
heutiger Sicht meist nicht mehr
ausreichend. Die Baustoffe be-
finden sich aber noch mitten in
ihrem Lebenszyklus, wenn sie
ordentlich verbaut worden sind.
Trotzdem sind auch hier mog-
liche Feuchtigkeitsschaden ein
zentraler Prifpunkt, vor allem
am Dach.
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5. Meilenstein

N\ 7/
Hier herrscht Sanierungspflicht ’Q‘

Haus- und Wohnungseigentimer mussen ihre Immobilien regelmaBig auf Schaden lber-
prifen und haben eine Sanierungspflicht zu erfiillen. Doch was gilt heute schon und was

kommt auBBerdem? Ein Uberblick.

Fiir wen ist die energetische
Sanierung Pflicht?

Das 2020 in Kraft getretene und seitdem mehrfach
Uiberarbeitete Gebaudeenergiegesetz (GEG) sieht
fir alle Eigentlimer von Ein- oder Zweifamilien-
hausern mehrere verpflichtende Sanierungsmaf-
nahmen vor. Wer jetzt eine Immobilie kauft oder
erbt, muss diesen Altbau so sanieren, dass er den
aktuellen gesetzlichen Anforderungen entspricht.
Dafiir hat der neue Eigentiimer nach dem Einzug
zwei Jahre Zeit.

Die Sanierungspflicht beim Altbau sollten Im-
mobilieneigentliimer nicht auf die leichte Schulter
nehmen. Bei Nichterfiillung droht ein Bu3geld von
bis zu 50.000 Euro.

Es gibt eine Ausnahme von der Sanierungspflicht:
Wer vor dem Stichtag 1. Februar 2002 das Haus
selbst bewohnt hat, fiir den gilt die Sanierungs-
pflicht nicht.

Was muss ich beim Eigentiimer-
wechsel beachten?

1. Ddmmung der obersten Geschossdecke/des
Daches (§ 47 GEG): Auch der Dachraum muss die
Mindestanforderungen an den Warmeschutz erfiil-
len. Der sogenannte Warmedurchgangskoeffizient
(U-Wert) darf nicht tiber 0,24 W/m?2K liegen, also

je kleiner der Wert, desto weniger Energie stromt
pro Quadratmeter hindurch — gemessen in Kelvin.
Wenn das Dachgeschoss nicht bewohnt und be-
heizt wird, dann muss die oberste Geschossdecke
gedammt werden, um diesen Wert zu erreichen.

2. Dammung wasserfiihrender Rohre (§ 71 GEG):
Die Rohre sind laut GEG zu dammen, dafiir gibt
es konkrete Vorgaben in Bezug auf die Dicke und
Wirksamkeit der DAmmschicht.

3. Verbot von Ol- und Gasheizungen: Bei einem
Eigentiimerwechsel muss die alte Ol- oder Gas-
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heizung grundsatzlich ausgetauscht werden, wenn
sie alter als 30 Jahre ist. Aber es gelten Ausnah-
men. Hier finden Sie die aktuellen Bestimmungen
und Vorhaben der Bundesregierung, die wir zentral
aktuell halten: Olheizung austauschen: Fristen,
Kosten, Forderung .

» schwaebisch-hall.de

Was gilt bei der Erneuerung der
Fassade?

Vollig unabhangig von einem Eigentimerwechsel
oder einem sonstigen Stichtag ist die Sanierungs-
pflicht bei der Erneuerung der Fassade. Ganz kon-
kret bedeutet das: Wer nur kleinere Putzschaden
ausbessert oder die Fassade neu streicht, kann das
ohne Weiteres tun.

Wer allerdings mehr als 10 % der Fassade ausbes-
sert, also zum Beispiel einen entsprechenden Teil
des Putzes erneuert, muss die Fassade dammen.
(§ 48 des GEG).

Fir eine individuelle Beratung empfehlen wir, einen
Energieberater zu kontaktieren. Ein Beratungsge-
sprach ist bei einer umfassenden Sanierung sogar
Pflicht.

Wann ist die Energieberatung
Pflicht?

Beim Kauf eines Hauses ist die Erstellung eines
Energieausweises obligatorisch. Allerdings sagt
dieser wenig liber den Sanierungsbedarf des Ge-
baudes oder die Sanierungspflicht beim Altbau
aus. Hilfreicher sind da die Bewertungen eines
Gutachters oder eines Energieberaters.

Nach dem Erhalt des Energieausweises miissen
Kaufer eines Ein- oder Zweifamilienhauses ein
kostenloses Beratungsgesprach mit einem Ener-
gierater fihren (§ 80 GEG). In diesem Gesprach

kénnen Sie gezielt nach dem energetischen Stand
(und damit nach eventuellen Sanierungsmafinah-
men) fragen.

Hausbesitzer missen bei einer umfangreichen
Sanierung ebenfalls eine Energieberatung in An-
spruch nehmen. Auch das ist vor der Beauftragung
eines Handwerkers Pflicht (§ 48 GEG). Gibt ein
Unternehmen ein Angebot fiir die Sanierung ab,
muss es schon im Angebot auf diese Beratungs-
pflicht hinweisen.

Was gilt ab 2024 beim Heizungs-
tausch?

Ab 1. Januar 2024 muss moglichst jede in einem
Neubau eingebaute Heizung zu 65 Prozent mit er-
neuerbaren Energien betrieben werden — wenn die
Immobilie in einem Neubaugebiet errichtet wird.

Fir alle neuen Gebaude auf3erhalb von Neubau-
gebieten gilt ab 2024 genau wie fiir die Heizungser-
neuerung im Bestand: Das Gebdudeenergiegesetz
wird an die kommunale Warmeplanung gekoppelt.
Diese muss bis spatestens Mitte 2028 vor Ort gere-
gelt sein. Bis dahin sieht das GEG eine Ubergangs-
frist beim Tausch der Heiztechnik vor.

Zu einer Grundforderung von 30 Prozent gibt es
weitere, gestaffelte Fordermittel. Die maximale
Forderung betragt 70 Prozent. Allerdings sind die
forderfahigen Kosten auf maximal 30.000 Euro be-
grenzt, der hochste Forderbetrag liegt bei 21.000
Euro. Hier die Ubersicht:

= Maximal forderfahige Investitionskosten bis
zu 30.000 Euro fiir Heizungen mit erneuerbarer
Energie (Warmepumpe, Biomasse, Pellet, Solar-
thermie, Gasheizung mit griinem Wasserstoff).

- Basisforderung: 30 Prozent Zuschuss.

= Einkommensabhangiger Bonus: zusatzlich 30
Prozent Zuschuss fiir Haushalte mit einem zu
versteuernden Einkommen bis zu 40.000 Euro.

= Klima-Geschwindigkeits-Bonus: Zusatzlich bis
zu 20 Prozent bis 31. Dezember 2028 fiir den
friihzeitigen Austausch alter fossiler Heizungen
fur selbstnutzende Eigentiimer. Dieser Sprint-
Bonus sinkt danach alle zwei Jahre um 3 Prozent
(also zunachst auf 17 Prozent ab 1. Januar 2029).

2 O

Unabhangig von der Novellierung
des GEG ist ein wichtiger Punkt
geblieben: Alle fossilen Heizkessel
diirfen — unabhangig vom Alter —
nur noch bis zum 31.12.2044 be-

trieben werden.

- Effizienz-Bonus: 5 Prozent fiir Warmepumpen,
die als Warmequelle Wasser, Erdreich oder
Abwasser nutzen oder mit einem nattirlichen
Kaltemittel betrieben werden. Einen Zuschlag
von 2.500 Euro gibt es fir Biomasseheizungen,
vorausgesetzt diese liegen innerhalb eines
Staub-Emissionsgrenzwertes von 2,5 mg/m?2

= Die Forderhochstgrenze liegt bei 70 Prozent.
ACHTUNG: Bei Hybridheizungen (zum Beispiel
eine Warmepumpe in Verbindung mit einer Gas-
heizung) ist nur der erneuerbare-Energien-Anteil
forderfahig, bei wasserstofffahigen Heizungen
nur die spezifischen Investitionsmehrausgaben
im Vergleich zur konventionellen oder fossilen
Brennwertkesseltechnik.

Wichtiger Hinweis: Da sich hier viele Details auch
kurzfristig andern, finden Sie alle aktuellen Infos zu
den Wechselbedingungen der Heiztechnik und zur
Forderung unter

Gebaudeenergiegesetz 2024:
GEG einfach erklart — Bausparkasse

Schwaibisch Hall (schwaebisch-hall.de)
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6. Meilenstein

Diese Heizungssysteme gibt es Gas-Brennwertheizung

. . . . . Kosten & Sparpotenzial im Heizsystemvergleich
Bei der Wahl des Heizungssystems spielen neben dem Budget auch die Vor- und Nachtei-

le eine Rolle. Hier ein Uberblick {iber Kosten, Nutzen und Férderméglichkeiten der wich-
tigsten Heizungssysteme.

= Die Erneuerung der Heizanlage durch einen Gas-Brennwertkessel kostet bei einem Einfamilienhaus
rund 6.000 bis 8.000 Euro. Hinzu kommen Kosten fiir den Einbau. Je nach erforderlichen MaBnahmen

Anschaffungskosten

Warmepumpen oder Pellet-
heizung sind deutlich teurer
als ein Gas-Brennwertkessel.
Dafilir winken hohe Forderan-
teile. Welche Heizung die pas-
sende ist, hangt auch davon
ab, wieviel Sie langfristig an
Heizkosten einsparen konnen.
Angesichts der steigenden
Energiepreise amortisieren
sich die Investitionskosten
heute schneller als in der Ver-
gangenheit.

Bildquelle: Hermann - stock.adobe.com

Vorhandene
Bausubstanz

Die verschiedenen Heizsyste-
me unterscheiden sich nicht
nur in Bezug auf den Platz, den
die Anlage bendtigt, sondern
auch hinsichtlich der Heizfla-
che. So bendétigt eine Fu3bo-
denheizung zwar weniger Vor-
lauftemperatur als klassische
Heizkorper, sie kann aber nicht
in jedem Bestandsgebaude
nachgeristet werden.

Eigener Anspruch

Der Heizungsstreit der Bun-
desregierung hat gezeigt,
dass die Wahl der Heiztechnik
kiinftig keine reine Privat-
sache mehr ist, sondern dem
Ziel dienen soll, bis 2045 einen
moglichst klimaneutralen Ge-
baudebestand zu schaffen.

konnen die Kosten auch bis zu 15.000 Euro und mehr betragen. Achtung: Im Neubau ist der Einbau nicht
mehr ohne weiteres vorgesehen.

VORTEILE NACHTEILE

Hocheffiziente Ausnutzung des Brennstoffs mit Die Gaspreise sind in der letzten Zeit stark ge-
Wirkungsgraden nahe 100 % durch Brennwert- stiegen. Eine Uberbriickung von Hochpreis-
technik. phasen durch Vorratshaltung ist nicht méglich.
Dank niedriger Anschaffungskosten rechnet sich Gas ist ein fossiler Brennstoff mit begrenzten
ein Gas-Brennwertkessel bereits nach wenigen Ressourcen und relativ hohen CO2-Emissionen.
Jahren.

Grof3e Geratevielfalt, meist auch kombinierbar mit  Bei politischen Konflikten ist die Versorgung unter
erneuerbarer Energie (Solarthermie). Umstanden gefahrdet, denn weniger als 20 %
werden aus heimischen Quellen gedeckt.

Pelletheizung

Diese Heiztechnik setzt auf genormte Holzpresslinge und ist fiir Hausbesitzer eine echte Alternative ge-
worden. Knapp 700.000 davon gibt es mittlerweile in Deutschland.

Durch die Einfuhrung der Pelletkessel kann man mit dem nachwachsenden Rohstoff Holz heute komfor-
tabel und vollautomatisch heizen. Grof3e Pluspunkte der Pellets sind ihre gute Okobilanz und die regionale
Verfligbarkeit.

Kosten & Sparpotenzial im Heizsystemvergleich

= Eine Pelletheizung fir ein Einfamilienhaus kostet etwa 20.000 bis 25.000 Euro. Hinzu kommen die Kosten
fur den Lagerraum und das Transportsystem. Einzel6fen gibt es ab etwa 3.000 Euro.

= Auch Pellets sind vom starken Anstieg der Energiepreise betroffen (Quelle: Deutsches Pelletinstitut).
Allerdings besteht gegeniiber Ol und Gas immer noch ein groB3er Preisvorteil.

VORTEILE NACHTEILE

Pellets sind CO2-neutral und umweltfreundlich,da  Pelletheizungen sind relativ teuer in der An-
Holz ein nachwachsender Rohstoff ist. Vorausset- schaffung.

zung fiir eine gute Okobilanz ist, dass das Holz aus

zertifizierten, heimischen Betrieben stammt.

Die Verbrauchskosten sind glinstiger als bei fossi-  Fir die Lagerung der Pellets benétigen Sie ver-
len Brennstoffen. gleichsweise viel Platz.

In Niedrigpreisphasen kénnen Sie groBere Mengen  Die Preisentwicklung ist unsicher, bei steigender
einkaufen und diese einlagern. Nachfrage verlangern sich auch die Transportwege.
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Warmepumpe

Wenn die Bedingungen stimmen, heizt man mit Warmepumpen besonders preisglinstig und umwelt-
freundlich. Denn die genutzte Energie — aus dem Erdreich, dem Grundwasser oder der Luft — steht in der
Umwelt nahezu unbegrenzt zur Verfigung.

Um die gespeicherte Warme zum Heizen nutzbar zu machen, ist Strom als Antriebsenergie erforderlich. Effizi-
ente Warmepumpen kdnnen aus einer Kilowattstunde Strom mehr als vier Kilowattstunden Warme gewinnen.

Kosten & Sparpotenzial im Heizsystemvergleich

= Die Verbrauchskosten hangen von der Jahresarbeitszahl (JAZ) und dem Strompreis ab. Aktuell liegt der
Strompreis bei rund 40 Cent/kWh, in den letzten Jahren sind die Strompreise kontinuierlich gestiegen.
Effiziente Warmepumpen kommen aber mit einem niedrigen Stromanteil aus.

- Die Anschaffungskosten fiir eine Warmepumpe sind je nach Warmequelle verschieden. Luft-Luft-War-
mepumpen kosten in der Anschaffung zwischen 7.000 und 15.000 Euro. Bei Luft-Wasser- und Grund-
wasser-Warmepumpen betragen die Investitionskosten zwischen 8.000 und 12.000 Euro, bei Erd-
Warmepumpen missen Sie zwischen 9.000 und 15.000 Euro einkalkulieren. Dazu kommen noch die
Anschluss- beziehungsweise ErschlieBungskosten. Diese liegen zwischen 2.000 und 15.000 Euro.

VORTEILE NACHTEILE

Bei effizienten Systemen dirfen Sie mit sehr nied-  Warmepumpen sind — je nach Art der Warme-

rigen Verbrauchskosten rechnen. quelle — teuer in der Anschaffung und werden
wegen der gestiegenen Nachfrage teilweise
Uberteuert angeboten.

Die CO2-Bilanz von Warmepumpen ist umso besser, Bei Altbauten mit hohem Energiebedarf und ohne
desto weniger Strom bendtigt wird. Flachenheizung nur eingeschréankt geeignet.

Bei Warmepumpen miissen Sie keinen Brennstoff Beim Einbau in dicht bebauten Wohngebieten
lagern. AuBerdem ist der Wartungsaufwand ver- muss streng auf den Schallschutz geachtet
gleichsweise gering. werden.

» Lohnt sich der Einbau einer Warmepumpe? Alle Infos inklusive der Kosten
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Solarthermie

Ahnlich wie bei der Photovoltaik (PV) wird bei der Solarthermie mithilfe von Solarmodulen aus der Sonne
Energie gewonnen. Doch wahrend PV-Module Strom erzeugen, wird durch Solarthermie die Sonnenener-
gie in Warme umgewandelt. Diese lasst sich dann per Warmetauscher und Pufferspeicher fur die Hei-
zungsunterstiitzung nutzen.

Wichtig zu wissen: Mit Solarthermie allein lasst sich nicht heizen. Eine solche Anlage dient immer nur zur
Unterstlitzung eines bestehenden Heizsystems und macht dieses dann zu einer Hybridheizung. Scheint
die Sonne, so werden nach Mdglichkeit die solaren Ertrage maximal ausgenutzt. Scheint sie nicht, springt
das priméare Heizungssystem ein.

Kosten & Sparpotenzial im Heizsystemvergleich

= Die Investitionskosten fiir eine Solarthermie-Anlage belaufen sich bei der reinen Nutzung fiir Warm-
wasser auf rund 5.000 Euro. Bei der zusatzlichen Heizungsunterstlitzung sind sie rund doppelt so hoch.
Missen die Module auf Stander montiert werden, um die Sonnenstrahlen optimal einfangen zu kénnen,
erhdhen sich die Kosten deutlich.

= Durch Solarthermie lassen sich bei den Kosten fiir das Hei3wasser rund 50 bis 60 % der dafiir aufge-
wendeten Energiekosten einsparen. Bei den Heizkosten sind es rund ein Drittel.

VORTEILE NACHTEILE

Solarthermie lasst sich als Unterstlitzung fir alle Solarthermie funktioniert nur in Verbindung mit
gangigen Heizungssysteme installieren. einem priméaren Heizungssystem.
Sonnenenergie ist kostenlos. Scheint die Sonne nicht, wird tiber Solarthermie

keine Energie gewonnen.

Fir Solarthermie gibt es attraktive Fordermittel. Fir die Installation miissen Dachflachen und
deren Ausrichtung geeignet sein.
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[fe1]

Welche Forderungen Sie nutzen konnen =

Als Hauseigentiimer haben Sie viele Moglichkeiten, eine Forderung fur die Haussanierung
oder Modernisierung in Anspruch zu nehmen. Ob KfW-Programme oder BAFA-Férderung;:

Wir geben einen Uberblick dariiber, wie Sie die Modernisierungskosten senken kdnnen.

Die Komplettsanierung

Wer sich fiir eine altere Immobilie entscheidet,
muss friiher oder spater liber geeignete MaB3nah-
men zur energetischen Sanierung nachdenken. Vor
allem im Falle einer Sanierungspflicht. Ein haufiges
Problem von alteren Hausern: Sie sind schlecht
gedammt. Das fiihrt zu hohen Heizkosten und
Energieverlusten. Im Rahmen einer Komplettsanie-
rung zum ,,KfW-Effizienzhaus“ erhalten Bauherren
ein Darlehen inklusive Tilgungszuschuss. KfW-Effi-
zienzhauser zeichnen sich durch einen niedrigeren
Priméarenergiebedarf aus. Je niedriger der Energie-
bedarf, desto niedriger die Kennzahl. Das Referenz-
gebaude ist das KfW-Effizienzhaus 100.

= KfW-Wohngebiude-Kredit 261 ,,Haus und
Wohnung energieeffizient bauen und sanieren*:
Bei einer kompletten Sanierung zum KfW-Effi-
zienzhaus erhalten Sie einen Kredit von maximal
150.000 Euro. Der Tilgungszuschuss kann bis zu
67.500 Euro betragen. Ausgenommen sind Photo-
voltaik-Anlagen, die Gber das Programm 270
finanziert werden.

Mehr Details und Infos zu den Fordermdoglichkeiten
Uber die KfW finden Sie in diesem Artikel:

» Mit KfW-Forderung sanieren und bauen

Die Einzelma3nahmen

Wer nicht gleich das komplette Haus sanieren will,
erhalt auch Férdermittel fur Einzelmaf3nahmen.
Das kann zum Beispiel der Austausch der Olhei-
zung oder die DAmmung der Auf3enfassade sein.
Im Rahmen der Bundesforderung fiir effiziente Ge-
baude fordert das Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA) namlich die Erneuerung
der Heiztechnik, Malnahmen an der Gebaudehiille
und den Bereich Anlagentechnik (also die Be- und
Entliftung) mit direkten Zuschiissen.

Den grof3ten Posten macht die Erneuerung der
Heiztechnik aus. Es lohnt sich, die alte Ol- oder
Gasheizung auszutauschen. Denn mit der CO2-
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Steuer wird Heizen mit fossilen Energien kiinftig
immer teurer.

= BAFA-Forderung fiir die Heizungserneuerung:
Seit 2020 fordert das Bundesamt fur Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle (BAFA) die Nutzung von
erneuerbarer Warme und beteiligt sich an den
forderfahigen Kosten. Dazu zahlen nicht nur die
reinen Anschaffungskosten, sondern auch Leis-
tungen wie Inspektionen und Wartungen sowie
Montage und Installation. Hier eine Ubersicht der
der seit 2024 giiltigen Fordersatze:

Forderung bis zu 70 Prozent é-:

Alle Eigentiimer, die ihre Gas- oder Olheizung aus-

tauschen, bekommen eine Sockelférderung von 30 %.

Weitere 30 % Forderung sind fiir Menschen vor-
gesehen, die Uber ein zu versteuerndes Jahresein-
kommen von bis zu 40.000 Euro verfligen.

Wer noch vor der fertiggestellten Warmeplanung
in einer Kommune seine Heizung austauscht, soll
einen Klima-Geschwindigkeitsbonus von bis zu 20 %
erhalten. Insgesamt soll die 70 %-Grenze aber
nicht Uberschritten werden.

Forderung Haussanierung: Q
Der Energieexperte

Die energetische Sanierung einer Immobilie ist
eine komplexe Angelegenheit. Welche MaBnahme
lohnt sich fiir mich? Wie sollten einzelne Sanie-
rungsschritte aufeinander abgestimmt werden?
Und was kostet das alles?

Diese und weitere Fragen klart ein Energieberater
beziehungsweise Energie-Effizienzexperte. Ob Sie
Zuschusse von der KfW oder der BAFA beantragen
wollen, in den allermeisten Fillen ist die Mitwir-
kung dieses Experten vorgeschrieben, vor allem
dann, wenn ein individueller Sanierungsfahrplan
erstellt wird.

Fur die fachliche Unterstutzung durch einen
Energieexperten gibt es Fordermittel. So lassen
sich — je nach MaBBnahme — bis zu 4.000 Euro an
Forderung einstreichen.

Forderung Haussanierung:
Photovoltaik/Blockheizkraftwerk

Sie wollen von der Forderung der Haussanierung
profitieren, um mittels Kraft-Warme-Kopplung
Warme und Strom zu erzeugen oder die Kraft der
Sonne zu nutzen? Auch Blockheizkraftwerke und
Photovoltaikanlagen zahlen zu den forderfahigen
Produkten.

Mit dem KfW-Kredit 270 ,,Erneuerbare Energien
Standard” kénnen Sie lhr Vorhaben zinsglinstig
finanzieren. Die KfW fordert mit diesem Kredit
neben Photovoltaik-Anlagen auch Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen und Anlagen zur Stromerzeu-
gung aus Wasser- und Windkraft.

Friiher war auBerdem die Einspeisevergltung eine
gute Finanzierungsmoglichkeit. Hauseigentiimer,
die den erzeugten Strom ins Netz einspeisen,
erhalten dabei pro Kilowattstunde Strom eine Ver-
glitung. Diese fallt inzwischen aber immer geringer
aus. Heute lohnt sich eine Photovoltaikanlage vor
allem fiir den eigenen Gebrauch, um Strom selbst
zu erzeugen.

Forderung Haussanierung: o,
Barrierefreie Ma3inahmen

Energetische Sanierungsmaf3nahmen steigern

den Wert Ihrer Immobilie — und sie leisten einen
Beitrag fuir die Umwelt. Wenn Sie in Ihrem Haus

alt werden wollen, spielen aber auch andere Dinge
eine Rolle. Treppen, Stufen und in die Jahre gekom-
mene Bader kénnen spater zu echten Hindernissen
werden. Die KfW fordert daher auch barrierefreie
Mafinahmen:

= KfW Programm 455-B: Modernisierungsmafinah-
men, die Barrieren im und am Haus reduzieren,
bezuschusst die KfW mit maximal 6.250 Euro.
Hierzu zahlen zum Beispiel die Umgestaltung von
Treppen, der Bau von Rampen, die Anderung der
Raumaufteilung sowie auch der Badumbau.

= KfW Kredit 159: Pro Wohneinheit kdnnen Sie bei
barrierefreien Ma3nahmen einen Kredit bis zu
50.000 Euro in Anspruch nehmen.

Forderung Haussanierung: ,I\
Entnahme aus Riester-Vermégen ——

Als Wohneigentiimer kdnnen Sie ab 1. Januar 2024
angespartes Riester-Guthaben fiir energetische
MaBnahmen an Ihrer selbstgenutzten Wohnimmo-
bilie forderfahig einsetzen. Auch ein Wohn-Riester-
Bauspardarlehen diirfen Sie daflir verwenden.

Das ausfuhrende Fachunternehmen muss die
Durchfiihrung der energetischen MaBnahmen
bescheinigen. Und Sie diirfen das Altersvorsorge-
vermogen nur flr Sanierungs- und Umbaumaf-
nahmen verwenden, fiir die keine sonstigen Forde-
rungen oder steuerlichen Vorteile gewahrt werden.
Und schlief3lich ist ein Antrag bei der Zentralen
Zulagenstelle fiir Altersvermégen (ZfA) zur so ge-
nannten forderunschadlichen Entnahme zu stellen.

Die Mindestentnahmebetrage belaufen sich dabei auf:

= mindestens 6.000 Euro bei Umsetzung innerhalb
von drei Jahren (anschaffungsnaher Aufwand)

= mindestens 20.000 Euro zu einem spéteren Zeit-
punkt

Alle weiteren Details zur Nutzung von Wohn-Riester
finden Sie bei uns unter

» schwaebisch-hall.de/riester-2024
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Forderung Modernisierung: <
Smart-Home-Systeme

Bei ModernisierungsmaBBnahmen geht es zuletzt
oft auch um den Gewinn von Komfort. Sie glauben,
das bequeme Bedienen von Licht und Rollladen per
App kann keine forderfahige Maflnahme sein?

Die KfW unterstitzt tatsachlich auch den Einbau
von Smart-Home-Systemen, die Ihr Leben erleich-
tern.

Allerdings gibt es fiir den Um- oder Ausbau zum
Smart Home keine speziell dafiir ausgelegtes
Forderprogramm. Je nach Maflnahme kénnen Sie
einen Zuschuss oder Kredit im Rahmen der Férder-
produkte , Altersgerecht Umbauen® (Kredit 159
oder Zuschuss 455-B) oder ,Energieeffizient Sanie-
ren“ (Wohngebaudekredit 261) beantragen.

Zu den geforderten Ma3nahmen zihlen:

= Fenster- und Tiirsensoren, die Sie warnen, wenn
Sie das Haus verlassen und die Heizung bei ge-
offnetem Fenster automatisch ausschalten

= Smarte Lichtsteuerung, die auch im Urlaub fir
Sicherheit sorgt

= Smarte Heizungen, die die Temperatur regulieren
= Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge

= Smarte Rollladen, die Ihr Haus schiitzen und
beim Energiesparen helfen

= Audiovisuelle Tiirkommunikationssysteme

= Vernetzte Wassersensoren, die melden, wenn
der Wasserhahn noch lauft

= Notruf- und Unterstiitzungssysteme, die gerade
im Alter wichtige Dienste leisten

I

Forderung durch Steuerermafigung

Neben der Férderung durch die KfW oder das BAFA
kénnen Sie auch durch steuerliche Vorteile ent-
lastet werden. Die SteuerermaBigung nach § 35c¢
des Einkommensteuergesetzes gewahrt lhnen uber
einen Zeitraum von 3 Jahren 20 % Steuerabzug

— maximal 40.000 Euro — fur lhr selbstgenutztes
Wohnobjekt. Der Steuervorteil ist allerdings nicht
mit den KfW-Férderprogrammen kombinierbar.
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8. Meilenstein

Mit dieser Checkliste kommen Sie gut voran E

Nahezu alle dlteren Bestandsimmobilien haben grof3e energetische Defizite: eine schlech-
te DaAmmung, eine ineffiziente Heizung und alte Fenster. Doch wo anfangen? Mit unserer
Checkliste kdnnen Sie die energetische Sanierung planen.

Arbeiten Sie bei der Planung der Sanierung mit Experten zusammen,
Vorbereitung damit die Malnahmen aufeinander abgestimmt sind, Sie tatsachlich Energie
einsparen und ggf. staaliche Férderung in Anspruch nehmen kénnen.

Der Fachberater Analysiert das Gebaude

Ermittelt energetische Schwachstellen

Schlagt MaBnahmen vor, um bestimmte Energieeffizienz-
standards zu erreichen

Warmedammung Grundsatzlich lassen sich alle Wande, Boden und Decken
tiberpriifen von innen oder von auBBen dimmen.

Zutreffendes ankreuzen

Zu dammende Bereiche Fassade
Dach

Obere Geschossdecke

O O O

Kellerdecke, Kellerboden und Kellerwéande

Die Heizungsanlage nimmt im Energiekonzept eine zentrale Stellung ein.

SR SZUnEEa 2as Sie sollte daher méglichst effizient arbeiten.

Zutreffendes ankreuzen
Mégliche MaBnahmen Austausch der Heizungsanlage
Wechsel zu einem umweltfreundichen Heizsystem fiir
Gas- und Olheizung (Warmepumpe, Warmenetzanschluss,

Brennstoffzellenheizung, innovative Heizungstechnik,
Biomasseheizung)

Einbindung erneuerbarer Energie I:I
(Solarthermie, Geothermie, Photovoltaik)
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8. Meilenstein

Planen Sie den Austausch von Fenstern und Rahmen parallel
zur Wanddammung. Der Fachberater errechnet mégliche Wechsel-
wirkungen und weist auf Problembereiche hin.

Fenster und
Rahmen erneuern

Die Warmedammfunktion kann durch eine besser isolierende Verglasung optimiert werden

Zutreffendes ankreuzen

Wechsel von einfach- auf doppelverglaste Fenster |:|
Wechsel von doppel- auf dreifachverglaste Fenster I:'

Die Fensterrahmen sind Warmebricken und bilden oft eine Schwachstelle
in der Energiebilanz eines Gebaudes.

Zutreffendes ankreuzen

Materialien Wechsel zu Holz I:'
Wechsel zu Kunststoff I:'
Wechsel zu Aluminium |:|

Eine luftdichte Dammung verringert den Luftaustausch und kann zu Ablagerung von Kondenswasser
und Schimmelbildung fiihren. Priifen Sie deshalb diese beiden Optionen:

Einbau von Fensterrahmen mit Liiftungsschlitzen

einer Liftungsanlage
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Eine energetische Sanierung ist aufwendig, die Kosten werden aber

Kestenplsuey groBtenteils durch niedrigere Energiekosten ausgeglichen.

Je nach Umfang der Maf3nahmen und der Qualitat der eingesetzten Materialien
gelten diese Schatzwerte (inkl. Lohnkosten):

Fassadenddmmung 100 bis 120 Euro/m?
Dachddmmung 100 bis 140 Euro/m?

Dammung obere Geschossdecke 80 bis 120 Euro/m?
Dammung Kellerdecke, Kellerboden, Kellerwande 60 bis 80 Euro/m?
Neue Warmeschutzverglasung 250 bis 400 Euro/m?
Komplett neue Fenster 500 bis 1.000 Euro/Fenster
Abluftanlage mit Warmertickgewinnung 5.000 bis 7.000 Euro
Solar- oder Photovoltaikanlage 5.000 bis 18.500 Euro

Energiesparmafinahmen dienen dem Klimaschutz

S HEIE A und werden staatlich gefordert.

Mogliche

Unterstitzung Steuerverglinstigung fur Handwerkerleistungen (Arbeitslohn)

KfW-Kredite

Férderungen des Bundesamts fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle

» Checkliste ,,Energetisch sanieren“
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http://Checklisten für Ihr Vorhaben

Schlusswort

Ilhre nachsten Schritte

Hallo,

ich bin Erika Schroder, Heimatexpertin bei Schwébisch Hall in Sieg-
burg und eine von mittlerweile 1.600 Modernisierungsberaterinnen
und -beratern bei der groBten Bausparkasse in Deutschland.

Wir helfen Ihnen nicht nur bei klassischen Finanzierungsfragen,
sondern haben uns weitergebildet, um Sie, unsere Kundinnen und
Kunden, genau an der Stelle weiter beraten zu kdnnen, an der Sie
momentan stehen.

Sie haben viele Informationen gesammelt und sicher haben Sie viele
Fragen. Wir helfen Ihnen dabei, eine erste Analyse an lhrem Haus
durchzufiihren, eine grobe Reihenfolge der Ma3nahmen aufzulisten
und wir helfen Ihnen bei der Wahl der passenden Foérder- und Finanz-
bausteine.

Modernisierungsberaterin
Erika Schréder

Am besten fragen Sie Ihren Schwabisch Hall-Berater oder wahlen
hier Ihre Modernisierungsberaterin vor Ort:

erika.schroeder@schwaebisch-hall.de
» Beratersuche

Ich wiinsche Ihnen gutes Gelingen!

Herzliche GriiBe
Erika Schroder

2

Zwei Tipps fur angehende Modernisierer. Erstens: fachkundige
Beratung in Anspruch nehmen, da jede Immobilie, jedes Ziel und
jeder Geldbeutel sehr individuell ist. Dabei ist eine fachkundi-
ge Objektbesichtigung wichtig, um einen konkreten Plan zur
Vorgehensweise zu erstellen. Und zweitens: Eine Entscheidung
treffen, was Sie angehen wollen. Warten kostet viel Zeit, Geld —

und Energie.
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https://www.schwaebisch-hall.de/service/beraterliste.html
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